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Gar5| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Braxen med séte i Solna org.nr. 769612-4358 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-31.

Fdéreningen dger och forvaitar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Solna Rudan 3 2013-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Samfillighet/gemensamhetsanidaggning
Foreningen &r delaktig i Solna Rudan 1.
Samfalligheten forvaltar garagefastighet.
Féreningens andel ar 37 %.

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Gjensidige. | forsékringen ingar bostadsréattstillagg samt styrelseansvarsférsékring.

Antal Benimning Total yta m?
94 garageplatser 0
83 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6414
1 lokal (hyresratt) 998
Totalt 178 objekt 7412

Féreningens lagenheter férdelas pa: 4 st 1 rok, 14 st 2 rok, 29 st 3 rok, 20 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Cecilia Eriksson Ordférande 2020-05-26

Eva Granell Ledamot 2022-05-16

Eva Granell Suppleant 2021-06-10 2022-05-16
Margareta Holmberg Ledamot 2020-05-26

Ann-Charlotte Rydén Ledamot 2021-06-10 2022-05-16
Christoffer Malmstrém Ledamot 2021-06-10

Eddie Michell André Jansson Ledamot 2021-06-10

Urban Holmberg Suppleant 2021-06-10

Stefan Blomberg Suppleant 2022-05-16

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Christoffer Malmstrém, André Jansson, bada ledaméter. Urban
Holmberg och Stefan Blomberg, bada suppleanter. Alena Blomberg, valberedare.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Eva Granell, Margareta Holmberg, Ann-Charlotte Rydén, Cecilia Eriksson, Christoffer Malmstrom,
Eddie Michell André Jansson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Holger Ronquist vald av foreningen, samt Jorgen Gétehed utsedd revisor fran BoRevision i AB.
Suppleanter: Urban Holmberg och Stefan Blomberg.

Valberedning har varit: Urban Holmberg (sammankallande) och Alena Blomberg valda vid féreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-03. P4 stdmman deltog 18 personer men 2 kom fran samma bostad, sa 16 bostader

var representerade, inga var representerade med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-04-04.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal

2019
2019
2020
2021
2021
2021
2021
2021-2022
2022
2022
2022
2022

2022
2021-2022
2022

Andamal

Ventilation radonmatning

Energideklaration

OVK-besiktning

Rengéring, underhall och malning av parkbankar fér montering varen 2022
Reparation och underhall av samtliga tak

Genomlysning av foreningens energisystem

Omlaggning stenmjélsytor

Funktionskontroll och kartlaggning av energisystemen

Service av alla FTX-aggregat

UH av fjarrvarmesystemet

Systematiskt Brandskyddsarbete (byte nya brandvarnare)

Montage av en fast murad grill i pergolan samt komplettering med nya tradgardsbord. Fortsatt underhall av

gangvagar med bl a grus. Plantering av blomrabatter
Stamspolning

Reparation av genomforingar till kallarforrad samt en altan efter Gversvamning

El-laddstolpar monterade pa 20 stycken garageplatser

Ersattning pa 150 TSEK for laddstolpar till garageplatserna har utbetalats fran Naturvardsverket.

Avtal har traffats med JW Plat for kontinuerligt underhall och rensing av tak och héngrannor samt skétsel av sedumtak.
FTX-aggregaten har servats och filter har bytts. Nya givare har monterats pa vagg hos alla sa att temperatur kan justeras.

Féreningen har ingatt brandskyddsavtal med Brandsakra AB, garaget ingar i avtalet. Brandvarnare har delats ut till alla

lagenheter och nasta byte planeras till 2031.

Férbattrad stenlaggning pa marken runt fasaderna.

Avtal om kontinuerlig service av varmevaxlarna har ingatts med Norrenergi.

Boulebanan har underhallits och ny sand har lagts ut.

ransaxtion 097221 15557480358887 o] Signerat CE, Mk, EMAY, OV, EG, HIR, JG
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Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Byte av energi- och vattenmatare till FTX-aggregat
2023 OVK

2023 Byte av belysning i hissar

2023 Slamsugning av 13 st. brunnar

2023 Forbattring av stenmjdisytor pa gangar

2023 Installation av matatervinningskarl

2023 Rensning av cykelrum och barnvagnsrum

2023 Modernisera och férnya i tradgarden

Under 2023 kommer vi att pabérja fornyelse av tradgarden genom att ta bort sandlada och gunghastar och i stéllet installera

en hopphage samt en ny blommande buske.

Under aret ska vi dessutom installera en eller tva fasta I6sningar fér matatervinning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 131 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 128.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 437 453 366 335 194
Skuldsattning, kr/kvm 14 237 14 470 15 249 15438 15 438
Réantekanslighet, % 26 26 28 28 28
Energikostnad, kr/kvm 130 134 127 91 73
Driftskostnad, kr/kvm 425 402 383 326 219
Arsavgifter, kr/kvm 638 638 638 638 638
Totala intékter, kr/kvm 1042 1017 1006 962 848
Nettoomsattning, tkr 7 809 7 635 7 546 7412 7 249
Resultat efter finansiella poster, tkr -893 -117 328 -16 -455
Soliditet, % 68 68 67 67 66

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfér? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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Definition: Totala rantebéarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséndringar och andra behov.

Réntekéinslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

nergi
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftsko d:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 235 630 000 0 0 235630 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3058 358 0 173 517 3231875
S:a bundet eget kapital, kr 238 688 358 0 173 517 238 861 875
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -8262 118 -117 304 -173 517 -8552939
Arets resultat, kr -117 304 117 304 -892 962 ~892 962
S:a ansamiad vinst/forlust, kr -8379 422 0 -1 066 479 -9 445 901
S:a eget kapital, kr 230 308 936 0 ~-892 962 229415974

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 771 000 kr samt ianspraktagande med 1 597 483 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -8379422
Arets resultat, kr -892 962
Reservation till underhallsfond, kr -1771 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1597 483
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -9 445 901

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -9 445 901

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

erat CE, Mi=, EMAJ, CM, EG, HR, JG
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Resultatrédkning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 7 809 353 7 635 395
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -4 555 409 -3 759 597
Ovriga externa kostnader Not 3 -109 763 -115 995
Personalkostnader och arvoden Not 4 -179 314 -187 668
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgédngar -2 532 890 -2 496 000
Summa rorelsekostnader -7 377 377 -6 559 260
Rorelseresultat 431 976 1076 135
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 14 079 10 456
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 339 017 -1 203 895
Summa finansiella poster -1 324 938 -1 193 439

Arets resultat -892 962 -117 304




Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 330 375 000 332 871 000
Inventarier och maskiner Not 8 147 562 0
330 522 562 332 871 000
Summa anléggningstillgdngar 330 522 562 332 871 000
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 151 311 38 821
Ovriga fordringar Not 9 4 049 276 4 434 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 222 246 178 263
4422 833 4 651 558
Kassa och bank Not 11 1538 734 1528 533
Summa omsattningstillgdngar 5961 567 6 180 091
Summa tillgdngar 336484 129 339051091




Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 235 630 000 235 630 000

Yttre underhélisfond 3231875 3 058 358

238 861 875 238 688 358

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 552 939 -8 262 118

Arets resultat -892 962 -117 304
-9 445 901 -8 379 422

Summa eget kapital 229 415 974 230 308 936

Skuider

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 54 163 753 55 695 080
54 163 753 55 695 080

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 51 354 895 51 547 084

Leverantorsskulder 196 199 204 431

Skatteskulder 349 990 243 980

Ovriga skulder Not 14 188 241 16 224

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 815 077 1 035 356
52 904 402 53 047 075

Summa skulder 107 068 155 108 742 155

Summa eget kapital och skulder 336484 129 339 051091
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -892 962 -117 304
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 532 890 2 496 000
Kassaflode frén lopande verksamhet 1639 928 2 378 696
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -54 336 380 777
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 49 516 -971 773
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1635 108 1787 700
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -184 452 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -184 452 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 723 516 -5 787 116
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 723 516 -5 787 116
Arets kassafléde -272 860 -3 999 416
Likvida medel vid drets borjan 5 857 091 9 856 507
Likvida medel vid arets slut 5584 231 5857 091

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har bedémts
till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fr8n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L&nen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f&r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 4 093 392 4 093 392
Individuell matning el 280 0
Individuell métning vatten 99 603 105 458
Hyror 3573741 3389989
Ovriga intékter 42 337 46 556
Bruttoomséttning 7 809 353 7 635 395
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 559 855 566 586
Reparationer 478 152 413 573
El 357 302 253 798
Uppvéarmning 607 269 706 817
Vatten 97 007 140 102
Sophdmtning 187 616 179 388
Fastighetsforsékring 82 603 75 413
Kabel-TV och bredband 40 466 34 243
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 228 000 121 990
Férvaltningsarvoden 291 930 247 348
Ovriga driftkostnader 27 725 44 884
Planerat underhall 1597 483 975 455
4 555 409 3 759 597
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1 000 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 45 238 4 383
Administrationskostnader 38 629 81 850
Extern revision 17 706 16 861
Konsultkostnader 0 5781
Medlemsavgifter 7 190 7 120
109 763 115995
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 143 849 135 800
Revisionsarvode 0 7 000
Sociala avgifter 35465 44 868
179 314 187 668
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 2 066 2 638
Ovriga rénteintakter 12 012 7 818
14 079 10 456
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réintekostnader 1&ngfristiga skulder 1337 440 1197 797
Ovriga rantekostnader 1577 6 098
1339017 1 203 895
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 249 600 000 249 600 000
Ing8ende anskaffningsvarde mark 103 239 000 103 239 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 352839000 352839000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -19 968 000 -17 472 000
Arets avskrivningar -2 496 000 -2 496 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 464 000 ~19 968 000
Utgaende redovisat varde 330375000 332871000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 179 000 000 137 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 20 619 600 6 964 000
Taxeringsvarde mark - bostader 125 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 175 000 5235 000
Summa taxeringsvarde 334794 600 248 199 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Arets investeringar 184 452 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 184 452 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -36 890 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 890 0
Bokfort varde 147 562 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3779 105 916
Avrékningskonto HSB Stockholm 4 045 497 4 328 558
4 049 276 4434474
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 222 246 178 263
222 246 178 263

Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 11 Kassa och bank

SBAB 1538 734 1528 533
1538734 1528533

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorséndr Nésta ars

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 22923420 1,11%  2024-05-10 27 847 533 230 571
SBAB 22923536 1,72%  2023-04-06 27 847 533 230 571
Swedbank 2954397887 1,09%  2025-01-24 27 411 791 865 000
Swedbank 2954513590 2,97%  2023-03-28 22 411 791 865 000
105 518 648 2191 142
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 94 562 938
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 163 753

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 117 409 000 117 409 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l8ngfristig skuld 51 354 895 51 547 084
51 354 895 51 547 084

Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld 188 241 16 224
188 241 16 224

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 32934 0
Férutbetalda hyror och avgifter 436 611 451 167
Ovriga upplupna kostnader 345 532 584 189

815 077 1035 356

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under néstkommande 2r.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31

Not 16 Visentliga hdndelser efter drets slut

Foreningen har stalit en faktura till Solna stad avseende retroaktiva elkostnader pé 981 734,90 kr.

Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Cecilia Eriksson Christoffer Malmstrom Eddie Michell André Jansson
Eva Granell Margareta Holmberg

VA&r revisionsberattelse har - - ldmnats betréffande denna &rsredovisning

Holger Ronquist Jorgen Gotehed

Av foreningen vald revisor Borevision AB




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Braxen, org.nr. 769612-4358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Braxen for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

t HR, JG




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfdreningen Braxen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e pénéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunk i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm
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Jorgen Gotehed Holger Ronquist
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsrattsforeningen Braxen signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsheréttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsforeningen Braxen signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HOLGER RONQUIST Do JORGEN GOTEHED N o
Revisor T Bolagsrevisor .

E-signerade mad Bank!D: 2023-04-20 ki. 13:18:54 E-signerade med BankiD: 2023-04-20 kl. 17:19:36

\J’Jz/ 4
HSB - ddr mbjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsritts{orening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
fSrvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska hiandelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intéikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intéikter minus kostnader ér lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna, Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme (6r framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anléggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansicras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar dn anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med lingre aterstdende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som frfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett 4r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhill gérs en motsatt
omf6ring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsioreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av fSreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens f6rmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En édrsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende dr viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.




