BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRAXEN

Motioner till féreningsstamman 2015-06-01

Tre motioner har inkommit till stdmman enligt nedna.

Motion 1 angaende inglasning av de sma balkongerna

Da det inte framgick att barnen pa forskolan aldrig skulle lamna sin utomhus gard utan &r dar alla
dagar fran morgon till kvall. Det gor det om6jligt att ha balkonddrren 6ppen eller att kunna sitta dar
utan att sjalv ha horlurar.

Fordelar med att glasa in balkongen &r att 6ka anvandningen av den och forbattra miljon for oss
boende.

Jag onskar att foreningen gor en ansékan om bygglov for inglasning av balkongerna och att man gor
en upphandling som féreningens medlemmar kan avropa for dem som 6nskar glasa in sin balkong.

Maria Hogberg
Solgatan 22, Igh 963

Styrelsens svar till motion 1

Bygglov for inglasning av de sma balkongerna mot oster kan varje boende som ar intresserad av detta
soka sjédlva hos byggnadsnamnden i Solna stad. Ett bygglov maste pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar. Dérav anser styrelsen att man inte ska géra gemensam ansokan for alla.

Styrelsen foreslar att de boende som &r intresserad av inglasning bildar en arbetsgrupp for kunna séka
bygglov ihop och ta in anbud fran firmor for att eventuellt fa ett mer formanligt pris.

Nar det géller inglasning av balkonger vill styrelsen samtidigt passa pa att informera de boende att
inglasning av de storre balkongerna inte gar att fa bygglov for da detaljplanen inte medger
balkonginglasning av dessa.

Motion 2 angaende cykelforrad och cykelstéll

Da det ar kaos i cykelrummen, foreningen bestér av 83 lagenheter redan efter 2 ar ar det fullt av
punkterade cyklar, pulkor och annat. Det ar valdigt svart att ha sin cykel i forradet om man anvéander
den varje dag.

Jag har redan blivit av med en cykel I3st i cykelstéllet pa Solgatan 22.
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Jag har kopt ny cykel nar den star i cykelstallet har jag forlorat 4 cykelbelysningar en cykelvéska en
reparationsvaska en hallare for mobil allt vid olika tillfallen darfor vill jag kunna ha min cykel i
forradet.

Forslag att foreningen omorganiserar cykelforraden med krokar i taket for upphangning finns manga
pa marknaden t.ex. http://janssonpartner.se/cykelstall/vagg-tak/cykelstall-3800. Varje lagenhet till
delas 2-3 krokar beroende pa storlek av lagenhet som marks upp tydligt med lagenhetsnummer.

Detta for att man ska kunna har sin cykel i cykelrummet och 1att kunna ta in och ut den.

Forslag att foreningen gar ut med information att man maste marka sina cyklar och ta ut annat inom
t.ex. 6 veckor. Det som inte ar markt kastas eller skanks under gemensam staddag.

Maria Hogberg
Solgatan 22, Igh 963

Styrelsens svar till motion 2

Styrelsen har redan utrett denna fraga och enligt IKANO och annan information ger inte krokar i taket
fler platser. En annan aspekt &r att det kan finnas flera boende som inte orkar lyfta upp en cykel i taket.

Inte heller cykelstéll ger fler platser.

Att det samlas cyklar som eventuellt inte langre har nagon &gare ar ett problem for alla
bostadsrattsforeningar dock far man inte pa en gang kasta cyklar som verkar sakna agare efter att man
uppmanat bostadsrattsagarna att marka upp sina cyklar. Nar det galler foreningens ratt att skanka bort
eller kasta cyklar fran forrad maste detta goras pa ett lagligt och korrekt sétt och kraver en langre tids
forvaring av dessa cyklar. Till detta behGver man ocksa lagga till att det finns bostadsrattsinnehavare
som véxelbor och kan vara franvarande fran sina lagenheter halvarsvis eller langre vilket ytterligare
forsvarar mojligheten att enkelt rensa ut forraden.

Styrelsen foreslar att man vid var- eller hoststadning organiserar en stadning av forraden da man
forhoppningsvis kan komma at problemet med cyklar som star obrukbara och skapa mer plats.

2/6



BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRAXEN

Motion 3 angaende varmedebitering

Mot bakgrund av att vid ingaendet av upplatelseavtalet mellan oss och Brf Braxen ingick en klausul-
avtalstext- att vi som nu forband oss att erldgga x- antal kr i preliminar avgift for varme och
varmvatten, med motprestation,att féreningen med den métningen som féreningen képer av forretaget
Minol skall regleras minst en gang varje ar. Nagon sadan motprestation har inte levererats. Jo, en
gang men da atertog foreningen 850 kr av oss. Hur mycket foreningen innehéllit for oss vet vi inte
eftersom man helt enkelt mérkar den informationen.

Foretaget Minol mater varme och varmvatten for varje lagenhet. Vi forstar att matresultatet anvands
och att medlemmar i de lagenheter som anvénder mera varme och varmvatten &n vad som tacks inom
den prelimindra avgiften debiteras for detta. Detta betyder att vi som inte kommer upp i
utnyttjandeniva med preliminara avgiften betalar dels for matningskostnad som vi inte har nagon nytta
av, dels gar miste/forlorar de pengar som borde betalts tillbaka till oss. Detta forhallande bidrar
verkligen inte till att 6ka trivsel och sammanhallning inom foreningen.

Ett inforande av individuell matning skull ge medlemmarna ekonomiska incitament till att var
aktsamma om anvéndandet av vdrme och varmvatten. Det skulle dessutom av miljomassiga skal vara
tillfredstallande om alla &r sparsamma med energikrdvande konsumtion.

I ett svar fran styrelsen/revisorn i en tidigare skriftvaxling i samma drende framgar att styrelsen “inget
har emot ett system med nagon form av fast avgift och individuell métning och avstémning”

Men i nasta mening i samma svar litar man inte pa Minols matningar. Det ar ju nagot forvanande att
man da anvander samma matningar for debitering av medlemmar som éveranvander varme och
varmvatten. Vi kan inte heller se att arbetsbordan for styrelseledaméterna skulle 6ka namvart eftersom
saval matning som fakturering ar kopta tjanster.

Vi foreslar darfor den ordinarie arsstamman i Brf Braxen:

att besluta att féreningen snarast mojligt infor system med enskild méatning for varme och varmvatten
och att avstamning sker minst en gang om aret i enlighet med de upplatelseavtal som foreningen
tecknat med medlemmarna.

Owe Andersson och Karin Hedman, Igh 751

Styrelsens svar till motion 3
Bakgrund till styrelsens tidigare beslut av debiteringsmodell

Under den forsta delen av 2014 kunde Minol fortfarande inte leverera tillforlitlig matdata vilket
innebar att Styrelsen darfor beslutade att fortsatta en debiteringsmodell bestaende av en enhetstaxa per
boendeyta med tillagget att de ldgenheter som 6verstiger grundtaxan blir tilliggsdebiterad for den
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overskjutande delen. Det var forst vid den senare delen av 2014 som Minol bérjade leverera
matvérden och foreningen kunde borja debitera den dverskjutande delen.

Ytterligare en anledning till att styrelsen tog beslutet av debiteringsmodell var for att styrelsen inte
hade underlag fran ett helt verksamhetsar da flertalet lagenheter samt forskolan inte var tilltradda
under 2013. Styrelsen fick fran IKANO presenterat ett flertal olika debiteringsmodeller exempelvis en
debitering baserad enbart pa bostadsarea, eller en modell baserad pa placeringen av lagenheten i
fastigheten dvs. att en lagenhet i ett 6vre hérn kan drar mer energi an en innerlagenhet mitt i en
huskropp. Styrelsen ansag att det ar valdigt svart att hitta rattvisa parametrar nar det géller den senare
modellen och beslutade déarfor om en debiteringsmodell baserad pa bostadsyta.

Styrelsen ville samtidigt inte heller uppmuntra att vissa lagenheter skulle sta nedkylda under
vinterhalvaret av dem som har véxelvis boende och lamnar sina lagenheter tomma halvarsvis da detta
ar negativt bade for byggnaden och for narliggande grannar som man kan anta far en hogre
uppvarmningskostnad pa grund av detta. Darfor valde styrelsen att lagga den preliminara avgiften pa
niva att lagenhetens varme skulle ligga pa ca 20 grader.

Da styrelsen hade bristande underlag da det galler den ekonomiska kalkylen som IKANO gjort och
som de inte kunnat eller velat ge mer detaljerad information kring sa besl6t styrelsen att avvakta med
en mer individuell och differentierad debiteringsmodell tills vi hade mer sékra grunder att ga pa.

Da detta beslut gav turbulens bland nagra av de boende tog styrelsen in en oberoende jurist for att
sékerstélla att styrelsen inte tagit ett ur juridiskt synvinkel felaktigt beslut. Juristen kom fram till att
styrelsen utifrén forenings stadgar fattat ett korrekt beslut. ( Avgifter 7§ ”...Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning och/eller area. ...”)

Styrelsens ser inga hinder att nu nar det finns sakert ekonomsikt underlag fran hela 2014 &ndra
debiteringsmodell till en mer individuellt differentierad debiteringsmodell och foreslar att den nya
styrelsen utreder fragan vidare och tar ett nytt beslut kring detta.
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Information fran Styrelsen till punkt 17 i dagordningen

Styrelsen foreslar andringar i stadgarna enligt nedan. For att andring ska kunna ske maste beslut tas
om detta pa tva stammor. Vid den forsta stiamman maste minst halften av narvarande rostberattigade
vara for stadgeandringsforslaget och vid den andra stdammen krévs 2/3 majoritet for att &ndringen ska
kunna skickas till Bolagsverket som granskar besluten och sen tar stéllning till om &ndringarna ska
goras.

87

Nuvarande text, andra stycket” Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader,
amorteringar och avsattningar enligt 8§.” dndras till

»Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som bel6per pa lagenheten av foreningens utgifter, amorteringar och avsittningar enligt 8§.”

89

Nuvarande text, forsta stycket ”Styrelsen bestar av minst tre hogst fem ledaméter samt minst en
hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarier stamma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma hallits” dndras till:

”Styrelsen bestar av minst tre hogst fem ledamdéter samt minst en hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarier stimma. Ledamoterna kan valjas pa ett eller tva ar i
enlighet med stammans beslut.”

8§16
Nuvarande text ”Ordinarie foreningsstdimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang”
andras till:

”Ordinarie féreningsstimma halls en gang om éret fére maj manads utgang”

830

Efter forsta meningen som lyder: ”En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.” laggs foljande tva
meningar till:

’Bostadsrattsféreningen har réatt att ta ut en arlig avgift av den som hyr ut sin bostadsrétt.
Avgiften bestams av styrelsen men hdgst till ett arligt belopp om 10 procent av
prisbasbeloppet.”

5/6



