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ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRAXEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Braxen far hdrmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rdkenskapsaret 2013.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Hakan Albrecht ledamot
Ivar Stenport ledamot
Lars-Goéran Ek ledamot
Jan-Olof Sjoholm suppleant
REVISOR

Clas Niklasson, Revisor, Grant Thornton Sweden AB, Norrkdping
Orjan Karlsson, Revisorssuppleant, Grant Thornton Sweden AB, Norrkping

FORENINGSFRAGOR
Under aret har 11 styrelsesammantrédden hallits.

En extra foreningsstimma holls den 20 februari 2014 vid vilken arsredovisningarna for 2011
och 2012 godkéndes liksom revisionsberéttelserna for samma ar. Stimman faststéllde resultat-
och balansrikningarna och beviljade styrelsen ansvarsfrihet. Forutom val av styrelse, revisorer
och valberedning redovisades den slutliga anskaffningskostnaden. Vidare behandlades
inkomna motioner.

Styrelsen har under varen 2013 tagit fram trivselregler, vilka finns upplagda pa foreningens
hemsida, www.brfbraxen.se.

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arsskiftet till 139 stycken fordelat pa 83 stycken
bostadsrétter. Samtliga ldgenheter var upplatna med bostadsritt.

Under aret har 9 stycken bostadsritter Gverlatits.
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FORENINGSFRAGOR forts.

Féreningen omfattar 83 bostadsldgenheter och 1 lokal férdelade enligt nedan:

lrok 4 st 180 kvm
2rok 15 st 870 kvm
3rok 31 st 2 170 kvim
4rok 23 st 2 041 kvm
5rok 10 st 1 153 kv
Lokal 1 st 998 kvm

84 st 7 412 kvm

Foreningen har 89 garage/p-platser av totalt 240 platser i ett intilliggande parkeringshus, som
foreningen éger tillsammans med Brf Rudan och Solna kommun. For parkeringshuset
kommer en gemensamhetsanléiggning att inréttas och drivas av de tre parterna via delidgar-
forvaltning. Foreningen kommer eventuellt att teckna ett hyresavtal med Q-Park AB for
blockuthyrning av sina parkeringsplatser for att darigenom maojliggéra att kunna aterfé
investeringsmomsen frén byggnationen av parkeringshuset. En omléggning av parkeringsplat-
ser och administration av dessa beréiknas ske per 1 juli 2014. Brf Rudan kommer ocksa att
teckna avtal med Q-Park AB. '

Hyreskontrakt for forskolan ar tecknat mellan féreningen och Solna Stad. Kontraktet 16per
fran 2013-05-01 t 0 m 2023-04-30 och direfter med 5 ars forlingning. Enligt en dverens-
kommelse mellan platschefen pé Ikano Bostadsproduktion och férskolechefen pa Solna Stad
tilltrdddes forskolelokalen férst 2013-07-01. Hyra f6r maj och juni méanad erlades emellertid
inte forrén i april 2014 utav Solna Stad.

FORVALTNING

Kameral forvaltning har skotts av FRUBO AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av Ikano
Bostadsproduktion AB. Avtal om snéréjning har tecknats med CEMI Entreprenad AB i
januari 2014.

FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning dr Solna Rudan 3. Byggnadséar 2012/ 2013. Inflyttning i féreningens
hus pabérjades under vecka 42, (18 oktober) 2012 och avslutades under vecka 10, (5 mars)

2013,

Slutsammantréde holls med besiktningsman och entreprentr 2013-07-05 varvid entreprenaden
godkéndes. Fran ndmnda datum 16per den 5-ariga garantitiden.

Byggfelsforsiakring ér tecknad hos HDI Gerling. Fastighetsforsidkring #r tecknad hos
Gjensidige Forsikring ASA.
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FASTIGHETEN forts.

Elnitsavtal har tecknats med Vattenfall Eldistribution AB och avtal om elleverans har
tecknats med Vattenfall AB Forsiljning. Foreningen har tecknat ett rérligt abonnemang som
tridde 1 kraft fran november/ december 2013.

Féreningen har tecknat ett tjinsteavtal med Minol Métteknik AB for avldsning av méanadsvér-
den for virme och varmvatten samt for fyra debiteringar per ar. Avtalet géller frin januari
2013 till januari 2015 och dérefter med 2 ars forldngning om inte uppsagning gors.

Foreningen har sedan tidigare avtal med Norrenergi AB for leverans av fjérrvirme.

Killargolven i trapphus 7 (Solgatan28) och trapphus 10 (Solgatan 36) genomgér for
nirvarande en omfattande renovering. Bilning och omgjutning av killarplanens betongplattor
har utforts till f6ljd av sprickbildningar. Skadorna har uppstatt pa grund av mycket kraftigt
tryck fran grundvattnet, som medfort att betongplattan bagnat och sprickbildning uppstétt.
Arbetena beriiknas vara klara senast i borjan pa juni manad. Foreningen kommer inte att
drabbas ekonomiskt dé Ikano Bostadsproduktion AB och dess underentreprendrer stéar for
kostnaderna via sina forsidkringsbolag.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Till styrelsen har under aret inget arvode utbetalats.

EKONOMI

Vid arsskiftet var samtliga insatser inbetalda enligt ekonomisk plan. Totalt 235 630 000
kronor.

Foreningens langfristiga finansiering utbetalades den 28 mars 2013 med ett sammalagt belopp
om 117 409 000 kr uppdelat pa fyra lika delar. Lanen 16per med bunden rénta under 3, 4, 5
och 7 ar. Amorteringar sker enligt en 40-arig serieplan.

Avrikning mellan lkano Bostadsproduktion AB och foreningen har uppriéttats och patecknats
av foreningen i januari 2014. Avrdkningsdag hade faststallts till 2013-09-30 enligt forutsétt-
ningar i entreprenadkontraktet, vilket innebar att Ikano stod for alla kostnader och erholl alla

intéikter fram till dess. Foreningen invéntar slutfaktura pa entreprenaden fran Ikano pa
5200 301 kr.

Foreningen har en god likviditet och har for narvarande ett sammanlagt belopp om ca 6,4 mkr
pé sina konton i Danske Bank och SBAB Bank.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Enligt totalentreprenadavtal tar entreprendren alla intékter och kostnader fram till avriknings-
dagen som var 2013-09-30.

Till forfogande for féreningens foreningsstimma star:

balanserat resultat 0
arets resultat 373 501
373 501

vilket foreslas behandlas sa att
till underhallsfonden reserveras
avséttning 2012 och januari-

september 2013 ersatt av Ikano 135 968
avsittning oktober-december 58 163
i ny rikning overfores 179 370

373 501

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
2013-01-01-- 2012-01-01--
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rirelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 5737736 219707
Avrikning IKANO Bostad AB 640 473 7779 620
Ovriga intikter 2 946 367 100
7 324 576 7999 427
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -951 315 -29 798
Reparation o underhall -7363 0
Forvaltningskostnader 1 -101 990 -45209
Fastighetsskatt -779 800 0
-1 840 468 -75 007
Rorelseresultat fore finansiella poster 5484 108 7 924 420
Finansiella poster
Finansiella intékter 132 635 139 529
Finansiella kostnader -5243 242 -8 063 949
-5 110 607 -7924 420
Resultat efter finansiella poster 373 501 0
Arets resultat 373 501 0
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 5

Byggnad/upparbetat anskaffningsvirde 249 600 000 188 803 000

Mark 103 239 000 103 239 000
352 839 000 292 042 000

Summa anlédggningstillgangar 352 839 000 292 042 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/Hyresfordringar 361 496 8 995

Hyresgaranti garage Ikano Bostad AB 30 600 0

Ovrig kortfristig fordran 6 781 546 0

Avrikning IKANO driftskostnader 7 0 8024 278

Forutbetalda kostnader/upplupna intdkter 8 45 930 37 291

1219572 8070 564

Kassa och bank 7157 167 74 329 582

Summa omsittningstillgangar 8376 739 82 400 146

SUMMA TILLGANGAR 361 215 739 374 442 146
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital 13
Insatser 235630 000 43 490 000
Forskott insatser 500 80 377 500
235 630 500 123 867 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat 373 501 0
373 501 0
Summa eget kapital 236 004 001 123 867 500
Skulder
Langfristiga skulder
Lan 9 116 640 878 0
Kortfristiga skulder
SBAB bev kredit 10 0 243 570 000
Kort del av langa lan 451918 0
Leverantdrsskulder 1 501 955 6703015
Skatteskuld 779 800 0
Redovisningskonto moms 131 736 0
Ovriga kortfristiga skulder 131996 140 000
Ej betald entreprenadkostnad lkano Bostad AB 5200 301 0
Upplupna kostnader/forutbet intékter 11 3170 12 834
Forskottsbetald avgift’hyra 369 984 148 797
8 570 860 250 574 646
Summa skulder 125211 738 250 574 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 361215739 374 442 146
Stillda panter m.m.
Fastighetsinteckningar 12 117 409 000 117 409 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

(BFN) allménna rad.

Vérderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad livsldngd.

Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgéng.

Not 1

Rérelsens intdkter
Arsavgifter bostider
Arsavgifter virme o vatten
Hyresintékter lokal
Hyresintékter garage
Rabatt garagehyra

Not 2

Ovriga intékter/Ersdttningar Tkano

Hyresgaranti Ikano Bostad, vakanta garageplatser
Fondavsittning t o m 2013-09-30

Fastighetsskatt under uppforande

Ovrigt, 6resutjimning mm

Not 3

Driftskostnader
Fastighetsstddning extra
Elavgifter

Elavgifter garage
Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhallning
Snordjning/sandning
Fastighetsforsdkring
Bredband

Teknisk forvaltning
Avtal elavldsning
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2013 2012
3 684 688 192 282
293 574 15325

1 405 184 0
488 640 12 100
-134 350 0
5737 736 219707
30 600 0
135 968 0
779 800 0
1 100

946 367 100
4331 0
-42 993 0
-35 613 -12834
201 695 0
225 600 0
-105 650 7015
-9 950 0
-51 085 -9.949
-6226 0
449272 0
-18 900 0
951315 29798
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Not 4

Forvaltningskostnader
Parkeringstillstand
Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Kameral forvaltning extra
Bankkostnader

Not 5

Bygegnad

Ingéende anskaffningsvide

Upparbetat anskaffningsviérde

Omforing fran mark

Utgéende ackumulerade anskafthingsvirden

Mark

Ingédende anskaffningsvide

Inkdp mark/lagfart

Nedsittning av kopeskilling

Omforing byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt viirde

Taxeringsvdrde
Mark
Byggnad

Garage totalt taxeringsvérde (dgarandel 37/100)

Not 6

Ovrig kortfristig fordran
Hans Andersson Recycling
Ikano Bostad AB/Fastighetsskatt tax 2014

9 (12)

2013 2012

-1 250 0

-6 250 0

-86 160 -40 356

-1 875 0

-6 455 -4 853

-101 990 -45209

188 803 000 54 749 000

60 797 000 122 079 000

0 11975000

249 600 000 188 803 000

103 239 000 0

0 119 475 000

0 -4261 000

0 -11 975 000

103 239 000 103 239 000

352 839 000 292 042 000

74 000 000 3 350 000

108 000 000 ej asatt
182 000 000

14 000 000 ¢j asatt

1 746 0

779 800 0

781 546 0
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Not 7

Avrdkning IKANO
IB

Arsavgifter/hyror
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Rénteintédkter
Réntekostnader
Avrikning innevarande ar

Justering via slutavrdkning Ikano
UB avrékning Ikano

Not 8

Forutbetalda kostnader/upplupna intckter

Frubo AB
Open Net
Gensidige

Not 9

Langfristiga skulder
SBAB 22923420
SBAB 22923447
SBAB 22923471
SBAB 22923536
Kort del av ldnga lan

SBAB 22923420
SBAB 22923447
SBAB 22923471
SBAB 22923536

2013 2012

8 024 278 244 658

-4 018 448 -219 807

499 094 29 798

74 364 45209

-115 454 -139529

4200917 8 063 949

640 473 8024278

-8 664 751 0

0 8024 278

8 442 3394

3113 0

34 375 33 897

45 930 37 291

29273 199 0

29273199 0

29273 199 0

29273199 0

-451 918 0

116 640 878 0

Rénta Villkor Amortering 2013

3.47% 2017-03-28 79 051

3,33% 2016-03-24 79 051

3,82% 2020-03-27 79 051

3,61% 2018-03-28 79 051
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Not 10

Kortfristiga skulder

SBAB 22505289
SBAB 22557548
SBAB 22656988
SBAB 22673734
SBAB 22701851
SBAB 22838288
SBAB 22938606
SBAB 23050722
SBAB 23050730
SBAB 23184281
SBAB 23184311
SBAB 23214709
SBAB 23304856

Byggnadskreditiv bev 303 mkr

SBAB 22476424
SBAB 22505289
SBAB 22557548
SBAB 22656988
SBAB 22673734
SBAB 22701851
SBAB 22838288
SBAB 22938606
SBAB 23050722
SBAB 23050730
SBAB 23184281
SBAB 23184311
SBAB 23214709
SBAB 23304856

Not 11

Upplupna kostnader/forutbetalda intckter

Brf Rudan

2013 2012

0 4 248 000

0 11781 000

0 119 475 000

0 11 664 000

0 12 340 000

0 13 301 000

0 14 104 000

0 12 639 000

0 14 259 000

0 8 154 000

0 7 606 000

0 6437 000

0 7 562 000

0 243 570 000
Aktuell réntesats
Lést under aret
Lost under aret
Lost under aret
Lost under aret
Lost under aret
Lost under aret
Ldst under aret
Lost under aret
Lost under aret
Lost under aret
Lost under aret
Lost under aret
Lést under aret
Lost under aret

3170 12 834
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Not 12
Fastighetsinteckningar
SBAB 117409 000  inom 117 409 000
Not 13
Fordndringar av eget kapital
Forskottsbet. Underhalls-  Balanserat Arets
Insatser insatser fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststélld balansrdkning 43 490 000 80 377 500 0 0 0
Ombokat fran forskott insatse 192 140 000 -192 140 000
Aterbetalda forskott insatser -558 164
FForskottsbetalda insatser 112321 164
Resultatdisp enl stimmobeslut 0 0
Avsittning yttre fond
enl stimmobeslut 0 0
Arets resultat 373 501
Belopp vid érets slut 235 630 000 500 0 0 373 501

Stockholm 2014- 24~ 2 /

// . L/r. /b/b///f:/

Hakan Albrecht

u/'f’ C)/"H 43“”}’74

Ivar Stenport

T )

Lars-Goran Ek

Vér revisionsberittelse har avgivits 2014- 06 -0 z

Grant Thornton Sweden AB M
éc 4 /

Clas Niklasson /

Auktoriserad revisor
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Braxen,
org.nr 769612-4358

Rapport om édrsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Braxen for
2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om Arsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

Fn revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamailsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avscenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tllstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar
Utéver min revision av irsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Braxen for ar 2013-
01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget tll dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrképing den 3 juni 2014

L

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor”
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