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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF BRAXEN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Solna Rudan 3 i Solna kommun.
I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 84 6414
Lokaler 1 998
Garageplatser 89 -

Foreningens fastighet fardigstdlldes under 2013.

Féreningen ér fullvirdesforsikrad i Vardia Forsikring. I forsdkringen ingér bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Gemensamhetsanliggning Rudan S:1

Féreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning som avser garaget och som 4gs tillsammans med
BRF Rudan och Solna stad. BRF Rudan administrerar den tekniska och ekonomiska forvaltningen och
tar ut 6 % péslag pa alla inkomna fakturor som fordelas faktureras vidare till de 6vriga deligarna.

Gemensamhetsanldggningen bestdr av 240 garageplatser i ett intilliggande parkeringshus dir
foreningen har 89 bilplatser samt 4 MC-platser. For nirvarande ar endast 39 parkeringsplatser uthyrda
1 garaget men arbete pdgar kontinuerligt att soka externa hyresgister.

Agarandelarna ir fordelade foljande; BRF Braxen 3/8, BRF Rudan 3/8 och Solna stad 2/8.

4 protokollforda moten har genomforts mellan de 3 deldgarna. Bland annat pagar ett arbete med att
byta ut inpasseringssystem for att de tre deldgarna ska ha mdjlighet att administrera detta gemensamt.
Idag saknas en administrator av inpasseringssystemet.

Hosten 2015 sléts ett underhallskontrakt mellan deldgarna och CEMI Entreprenad AB avseende
teknisk forvaltning av garaget.

2016-01-01 tradde ett parkeringsdvervakningsavtal i kraft mellan Brf Braxen och Q-park, da detta
tidigare saknats.

Administrationen av parkeringsplatserna har 6verforts frén Frubo AB till HSB i samband med byte av
ekonomisk forvaltning.
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Hyreslokal
Féreningen har en lokal som hyrs ut av Solna stad dér forskoleverksamhet bedrivs med namnet

Rudvikens Férskola. Hyreskontraktet tridde i kraft 2013-05-01 och 16per fram till 2023-04-30 med 5
ars forldngning dérefter.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 4ret har arsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort och planerat underhall
Da fastigheten fardigstélldes under 2013, har inget underhall planerats eller genomforts. Under aret har
dock den sedvanliga 2-arsbeskiktingen dgt rum med olika atgérder som foljd.

Ovriga viisentliga hiindelser
Styrelsen har under sin mandatperiod arbetat hart med att tillgodose medlemmarnas intressen samt
lyssnat pd de synpunkter som presenterades pa foregiende stimma.

Det storsta irritationsmomentet for medlemmarna var ddvarande debiteringsmodell avseende virme
och varmvatten. Enligt gamla modellen debiterades varje ligenhet manadsvis med ett schablonbelopp
som faststélldes i den ekonomiska planen. Genom regelbundna avstimningar skulle de ligenheter som
overskridit schablonbeloppet extrafaktureras och de som forbrukade mindre, aterbetalas. Tyvirr
fungerade inte detta dd vir gamla ekonomiska forvaltare hade oregelbundna och for langa
avstdmningsperioder som resulterade i chockdebiteringar av de ldgenheter som Gverskridit schablonen.
Fran och med januari har den gamla debiteringsmodell tagits bort dir varje ligenhet betalar for sin
faktiska forbrukning enligt avstimningar som sker varje kvartal. Detta ska ge medlemmarna en mer
jamn och rittvis debitering.

Under hosten har 2-drsbesiktningar utforts i samtliga ligenheter, hyreslokalen, garaget samt allméinna
ytor. Det har varit mycket svért att fa ICANO att genomfora atgérder efter besiktningen och alla
besiktningspunkter ér fortfarande inte helt dtgardade. Under hdsten har ocksi dagvattenbrunnen
utanfor Solgatan 36 blivit spolad da det blivit stopp i densamma med stiende vatten pa gatan som
foljd.

Styrelsen har bjudit in medlemmarna till ett antal sammankomster; Gardsfest med korvgrillning,
fiskdamm och tipspromenad den 20/9 da ett 40-tal medlemmar nérvarade. Julgransmingel 28/11 med
glogg. Bdda sammankomsterna var mycket uppskattade.

D4 det ofta passerat cyklar och bilar i hog fart utanfor forskolan har styrelsen bestillt fartsdnkande
hinder, frén Hagalundsparken forbi forskolan. Dessa kommer att anbringas under véiren 2016 s fort
vidret medger detta. Ett kassaskap har, utan kostnad, anskaffats till féreningen for att brandsékert
forvara viktiga dokument och ritningar.

Uppbyggnadsbeskirning av trdd och buskar har bestillts. Tyvirr har ett flertal trid forstorts av kaniner
som dtit upp barken pé trdden. Hur dessa kommer att ersittas kommer styrelsen att ta stéllning till.

En balkong pa Solgatan 36 har skadats da nagon form av fordon har kért in i den. Reparation har
bestillts samt ett inkérningshinder i form av ett rdcke har bestillts for att detta inte ska intriffa igen.

Foreningens lan dr uppdelad i fyra hypotek med olika rantebindningsperioder. D& féreningen upptog
dessa 14n under en period nér rdntorna var hogre ar dagens rinteldge har detta inneburit hogre
rdntekostnader d4n om ldnen hade bundits idag. Rédntan pa ena hypoteket ska dock omforhandlas under
forsta kvartalet 2016 och kommer medfora en fin kostnadsbesparing pa ridntesidan. Nésta hypotek
kommer att omforhandlas under 2017.



Org Nr: 769612-4358

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-06-16. Vid stimman deltog 30 medlemmar varav 25 var
rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f5ljande sammansittning:
Alexander Littorin Ordf6rande

Damir Pepic Ledamot

Moni Sohlberg Ledamot, sekreterare
Henrik Vidin Ledamot

Katti Razavi Ledamot

Linda Térnqvist Suppleant

Samtliga styrelsemedlemmar ér i tur att avga vid ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollfrda styrelsemoten.

Firmatecknare
Samtliga styrelsemedlemmar har haft firmateckningsriitt. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Claes Niklasson Externrevisor ordinarie
Orjan Karlsson Externrevisor suppleant
Holger Ronquist Fortroendevald revisor

Valberedning

Valberedningen bestar av Christer Bolander, Alissa Fatehi och Bjérn Toérnqvist (sammankallande).

Forvaltare

Under verksamhetséret tecknade foreningen nya avtal bade for ekonomisk- och tekniskforvaltare och
dar bada kontrakten tecknades med HSB. Forra forvaltarna var Frubo AB (ekonomiskforvaltning) och
Ikano Bostadsproduktion AB (tekniskforvaltning). Avtal om sndrojning dr oférindrad mot foregiende
ar med CEMI Entreprenad AB.

Underhadllsplan

Féreningen har inte haft ndgon underhallsplan da fastigheten férdigstilldes under 2013 och de 4rliga
underhallsavsittningarna har skett enligt den ekonomiska planen. Enligt styrelsens stadgar ska
avsittning goras enligt en underhallsplan vilket styrelsen beslutat att upphandla under 2016 av HSB.
Planen ska till grund for styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande
av underhallsfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstdlla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att hlla fastigheterna i gott skick och hjélper styrelsen att uppskatta framtida renoveringsbehov. Under
aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 137 (142) medlemmar vid utgédngen av verksamhetséret 2015. Under &ret har 13 (5)

Overlatelser skett.
'
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013

Nettoomsittning 1420 7069 132
Resultat efter

finansiella poster -1 577 1797 374

Arsavgift*, ke/kvm 645 035w b4
Soliditet, % ‘ 664 663 65,4

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och beriiknas pé arsavgifterna

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 854 332

Arets resultat -1 577 207
-3 431 539

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 237000

I ansprakstagande av underhéllsfond -

Balanserat resultat -3 668 539
-3 431 539

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-

och balansridkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

L
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Brf Braxen

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 420 024 7 068 650
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 162 653 -2 073 962
Ovriga externa kostnader Not 3 =52 222 -31 161
Personalkostnader och arvoden Not 4 -141 000 -140 896
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 496 000 -2 496 000
Summa roérelsekostnader -4 851 874 -4 742 019
Rorelseresultat 2568 150 2326 631
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 193115 51 854
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 146 672 -4 175 188
Summa finansiella poster -4 145 357 -4 123 334
Arets resultat -1 577 207 -1 796 702

iy
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Brf Braxen
Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 347 847 000 350 343 000
347 847 000 350 343 000
Summa anlaggningstillgdngar 347 847 000 350 343 000
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 102 003 1180
Ovriga fordringar Not 8 2 016 147 882 946
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 118 308 49 735
2 236 458 933 861
Kassa och bank Not 10 603 080 22157115527,
Summa omsattningstillgdngar 2 839 537 3105 388
Summa tillgdngar 350 686 537 353448 388
bl
0)
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Brf Braxen

Balansréikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 235 630 000 235 630 000

Yttre underh@lisfond 431 131 194 131
236 061 131 235 824 131

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 854 332 179 370

Arets resultat -1 577 207 -1 796 702

-3431 539 -1 617 332

Summa eget kapital 232 629 592 234 206 799

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 115 657 636 116 151 636
115 657 636 116 151 636

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 493 984 489 216

Leverantorsskulder 221 006 220 279

Aktuell skatteskuld 457 720 1 008 660

Ovriga skulder Not 14 278 727 1021 625

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 947 873 350 173

2 399 310 3089 953

Summa skulder 118 056 946 119 241 589

Summa eget kapital och skulder 350 686 537 353448 388

Stdllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stadllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 117 409 000 117 409 000

Summa stallda sakerheter 117 409000 117 409 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Braxen
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen f6r K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjdrt 6ver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet &rligen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Brf Braxen
2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4129939 4075 215
Arsavgifter vatten 16 332 31528
Hyror 3310931 2 847 875
Ovriga intakter 171720 120 582
Bruttoomsattning 7 628 922 7 075 200
Avgifts- och hyresbortfall -208 898 -6 550
7 420 024 7 068 650
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 420 985 473 447
Reparationer 117 279 54 512
El 214 050 188 793
Uppvarmning 685 435 654 730
Vatten 118 164 144 485
Sophamtning 105 750 114 687
Fastighetsforsékring 54 249 52 107
Kabel-TV och bredband 40 301 34243
Fastighetsskatt 228 860 241 810
Férvaltningsarvoden 141 431 115 147
Ovriga driftskostnader 36 149 0
2162653 2073 962
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2 537 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 12 953 11 244
Administrationskostnader 21441 9242
Extern revision 6 081 10 675
Konsultkostnader 2 500 0
Medlemsavgifter 6710 0
52 222 31161
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 108 000 107 950
Sociala avgifter 33 000 32 946
141 000 140 896
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 15315 896
Ovriga rénteintakter 0 50 958
1315 51 854
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 4 143 080 4171 146
Ovriga rantekostnader 3592 4042
4 146 672 4175 188
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Brf Braxen
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 249 600 000 0
Anskaffningsvarde mark 103 239 000 0
Krets investeringar 0 249 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 352839000 249 600 000
Ing&ende avskrivningar -2 496 000 0
Krets avskrivningar -2 496 000 -2 496 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 992 000 -2 496 000
Utgdende bokfért virde 347 847 000 247 104 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 15 200 000 15 200 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 506 000 2 506 000
Summa taxeringsvarde 197 706 000 197 706 000
Garage totalt taxeringsvarde 14 000 000 14 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 231 071 896
Avrakningskonto HSB Stockholm 1785076 0
Ovriga fordringar 0 882 050
2 016 147 882 946
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 118 308 49 735
118 308 49 735

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
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Brf Braxen
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Kassa och bank
SBAB 198 131 198 131
Ovriga bankkonton 404 949 1973 396
603 080 2171 527
Not 11 Foréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 235 630 000 0 194 131 179 370 -1796 702
Resultatdisposition 237 000 -2 033 702 1796 702
Arets resultat -1 577 207
Belopp vid &rets slut 235 630 000 0 431 131 -1 854 332 -1577 207
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
SBAB 22923420 3,47%  2017-03-28 29 037 905 123 496
SBAB 22923447 3,33%  2016-03-24 29 037 905 123 496
SBAB 22923471 3,82%  2020-03-27 29 037 905 123 496
SBAB 22923536 3,61%  2018-03-28 29 037 905 123 496
116 151 620 493 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 115 657 636
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 113 681 700
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld 493 984 489 216
493 984 489 216
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 278 727 118 520
Kallskatt 0 24 059
Ovriga kortfristiga skulder 0 338 468
278 727 481 047
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 11 500 11 526
Forutbetalda hyror och avgifter 722 322 314 547
Ovriga upplupna kostnader 214 051 24 100
947 873 350173

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande r.
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Brf Braxen
Noter 2015-12-31  2014-12-31
2
Stockholm, den T - 2006
S ) 3 "
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Alexander Littorin

kO\’HJ) Rovzon, /

Katayoun Razavi Tabrizi

-
Var revisionsberattelse har 2 .5 _20/ 6I‘aimnats betréffande denna arsredovisning
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Av foreningen vald revisor

Damir Pepic Henrik Vidin

(A

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor
Grant Thornton Swedén AB



